LEZAJSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W LEZAJSKU

REGULAMIN PRZETARGU
NA USTANOWIENIE ODREBNEJ
WLASNOSCI



I PODSTAWA PRAWNA

= Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2018 r. poz. 1285 ze zm.),
= Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz.

845 ze zm.),
= Statut Lezajskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku z dnia 27 wrzesnia 2018 1.

IT POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
Regulamin okresla tryb i zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego w Lezajskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku.

§2
1. Zbycie lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze prawo do lokalu stanowigcego wihasnosé
spotdzielni nalezy przeprowadzi¢ w postgpowaniu przetargowym — w drodze pisemnego
lub ustnego przetargu nieograniczonego.
2. Postepowanie, o ktorym mowa w ust. 1 powinno si¢ oby¢ nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu zgodnie z postanowieniami Statutu Lezajskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku.

§3
Przedmiotem przetargu jest ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego wlasno$¢ Lezajskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku.

III OGOLNE ZASADY PRZETARGU NA USTANOWIENIE ODREBNEJ
WLASNOSCI

§4

1. Przetarg na ustanowienie odrebnej whasnosci przeprowadza Komisja Przetargowa (dalej
zwana ,komisjg”’) powolana przez Zarzad Lezajskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Lezajsku.

2. Komisja powinna si¢ sktada¢ z nieparzystej liczby czlonkoéw, nie mniej niz 3 osoby —
Przewodniczacy i dwdch czlonkow.

3. Oprécz czlonkéw komisji w obradach moze uczestniczy¢ upowazniony przedstawiciel
Rady Nadzorczej, jako obserwator z glosem doradczym.

4. W sklad komisji nie mogg wchodzi¢ osoby, ktore:

= 53 osobami bliskimi w stosunku do przystepujacego do przetargu lub jego prawnego
nastepcy,

= pozostaja ze stajgcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronno$ci.

5. Czlonek komisji, w ktérego przypadku stwierdzono okoliczno$ci wymienione w ust. 4
powinien by¢ wytaczony z jej sktadu. W przypadku nieobecnosci jednego z czlonkow
komisji lub konfliktu intereséw wymienionych w ust. 4 w jego miejsce wchodzi
przedstawiciel Rady Nadzorczej, o ile w jego przypadku nie zachodza okolicznosci
wymienione w ust. 4.
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§5

. Uczestnikéw przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci nalezy traktowac na réwnych

prawach w kazdym z wybranych trybéw postgpowania, w sposéb gwarantujgcy
zachowanie zasady uczciwej konkurencji.

. Do przetargu nie moga przystepowac:

cztonkowie komisji i ich krewni (rodzice, malzonkowie, dzieci, rodzenstwo),
osoby posiadajgce zadhuzenie wobec Spotdzielni.

§6

. Cene wywotawcza w 1 przetargu jest rowna aktualnej wartosci rynkowej danej

nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

Cena wywolawcza ustalana jest kazdorazowo dla poszczegolnego mieszkania.

Zarzad przeprowadza I, I, III przetarg kazdorazowo z ceng rowng cenie wywotawczej.
Nierozstrzygnieci III przetargu upowaznia Zarzad Lezajskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Lezajsku wraz z Radg Nadzorczg do ustalenia dalszego toku postepowania.

§7

Ogloszenie przetargu winno nastapi¢ nie pozniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia opréznienia
lokalu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, przez zamieszczenie ogloszenia
na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.

§8

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

pelna nazwe organizatora przetargu,

przedmiot przetargu: opis i lokalizacje lokalu,

cene wywolawceza,

warunki, ktére musza spetnié stajacy do przetargu,

termin i miejsce skladania ofert pisemnych lub miejsce i termin licytacji w przypadku
przetargu ustnego przetargu,

pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy ustanowienia odr¢bnej wiasnosci,
wysoko$¢ wadium oraz sposob i termin wplaty,

termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

zastrzezenie o mozliwosci odwolania przetargu lub uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyny.
§9

. Przystepujacy do przetargu sklada wypelione zgloszenie w terminie okreslonym

w ogloszeniu o przetargu.

Zgloszenie do przetargu powinno zawierac:

dane osobowe oferenta: imie i nazwisko, adres zamieszkania i korespondencji nr PESEL,
nr telefonu a w przypadku osoby prawnej nazwe, siedzibg, nr KRS lub nr NIP,

dowod wplaty wadium (wplata w kasie Miejskiego Zaktadu Komunalnego Sp. z o.0.
w Lezajsku lub na konto Lezajskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku
Bank Pekao S.A. I O. w Lezajsku ul. Mickiewicza 52, 37-300 Lezajsk
nr 10 1240 2630 1111 0010 5524 6023 - wadium w wysokosci okreslonej § 11
- najpOzniej na jeden dzien przed wyznaczonym terminem przetargu,)

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem oraz przyjecie warunkow przetargu
bez zastrzezen.

w przypadku przetargu pisemnego kwote za lokal bedacy przedmiotem przetargu.
o$wiadczenie, ze w przypadku uchylenia si¢ od podpisania umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu, wptacone wadium przepada.



§10

Regulamin przetargowy powinien by¢ wylozony do wgladu w okreslonych godzinach,
w siedzibie Spoldzielni lub Zarzadcy oraz na stronie internetowej Zarzadcy od dnia
ogloszenia przetargu.

e

B W RO =

how

§11
Wysokos$¢ wadium ustala sie w wysokosci 10% wysokosci ceny wywolawczej.
Zwrot wadium nastepuje z chwila:
zakonczenia postgpowania przetargowego — w ciagu 7 dni od dnia przetargu,
wycofania si¢ oferenta z przetargu, jesli nastapito to na dzien od dnia rozstrzygniecia
przetargu,
odwolania przetargu.

. Wadium przepada na rzecz Lezajskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j jesli:

wygrywajacy przetarg nie wplaci zadeklarowane] ceny nabycia lokalu lub uchyli sie¢
od zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w ustalonym przez strony
terminie.

osoba przystepujaca do przetargu nie stawi si¢ bez podania przyczyny.

. Wysoko$¢ wadium wliczona jest w poczet ceny nabycia lokalu dla wygrywajacego

przetarg.

. Wadium nie podlega oprocentowaniu.

§12
Przetarg odbywa si¢ w miejscu oraz terminie okre§lonym w ogloszeniu.
Postepowanie przetargowe, do ktérego przystapi jedna osoba uwaza si¢ za prawidtowe.
Komisja przetargowa zgodnie z trybem post¢powania wykonuje czynnosci:
odczytanie warunkow przetargowych,
sprawdzenie tozsamosci 0s6b stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy,
potwierdzenie prawidlowosci o wniesieniu wadium,
dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob spelniajacych warunki przetargu
lub ich pelnomocnikéw posiadajacych odpowiednio potwierdzone petnomocnictwo,
jezeli przetarg odbywa si¢ w trybie pisemnym komisja w terminie 14 dni odbywa
posiedzenie niejawne w celu zakonczenia przetargu,
w przypadku przetargu ustnego przeprowadza si¢ licytacje:
- przewodniczacy komisji przetargowej podaje ceng wywolawcza,
- uczestnicy zglaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty,
- minimalna kwota jednokrotnego postapienia nie moze by¢ nizsza niz 500 zl,
- oferta zlozona w trakcie licytacji przestaje wigzaé, jezeli inny uczestnik licytacji
ztozy oferte korzystniejsza,
- licytacja konczy si¢ jezeli po trzykrotnym wezwaniu do dalszego postgpienia,
jezeli zaden inny uczestnik nie zglosi wyzszej ofert,
sporzadzenie i odczytanie protokotu przetargowego.

. Zarzad Spétdzielni moze wycofaé si¢ z przetargu bez podania przyczyny w kazdej chwili,

nawet po rozpoczgciu licytacji, w przypadku zaistnienia okoliczno$ci uniemozliwiajgcych
przeprowadzenie licytacji, jak réwniez uniewazni¢ przetarg.

W przypadku nie zawarcia umowy przez osobg wygrywajaca przetarg Spoldzielnia oglasza
nowy przetarg na warunkach przewidzianych w niniejszym Regulaminie.

§13

. Protokoél przetargowy powinien zawierac:

oznaczenie migjsca 1 czasu przetargu,
informacj¢ o trybie przetargu,
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opis lokalu,

sktad komisji przetargowej oraz imiona i nazwiska obserwatorow przetargu,

cen¢ wywolawcza,

imiona i nazwiska, a takze adresy osob stawajacych do przetargu na podstawie dowodu
osobistego albo innych dokumentow potwierdzajacych tozsamos¢,

informacje o spelnieniu warunkow wymaganych od stawajacych do przetargu,

informacje o przerwaniu postepowania lub nie dokonania wyboru jezeli takie nastapilo,
najwyzszg zadeklarowang cene nabycia za lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
przetargu,

o$wiadczenie osoby, ktéra wygrata przetarg, ze znane s3 jej warunki nabycia przedmiotu
przetargu,

podpisy cztonkéw komisji, obserwatoréw przetargu oraz nabywcy.
Protokét przetargowy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni.

Jezeli nabywca nie wplaci ceny nabycia we wskazanym terminie ( 14 dni) Zarzad
Lezajskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lezajsku sporzadza pisemna notatke,
ktora stanowi zatacznik do dokumentéw przetargowych.

§ 14

Nabywca, na zadanie, moze uzyskaé¢ zaswiadczenie potwierdzajace nabycie przedmiotu

przetargu.

Zarzad Lezajskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Lezajsku ustala z Notariuszem termin

zawarcia umowy oraz zawiadamia o nim nabywce.

2!, Wyboru notariusza, o ktérym mowa w ust. 2 dokonuje Zarzad Lezajskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku.

2?2, Zarzad Lezajskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku w porozumieniu
z Notariuszem ustala termin podpisania umowy w terminie 14 dni od daty wpltywu
srodkow pienieznych na konto Spoldzielni w wysokosci okreslonej w stosownym
protokole.

2°. Po 14 - dniowym okresie, o ktorym mowa w ust. 2° w przypadku braku mozliwosci
ustalenia terminu podpisania umowy w w/w protokole Zarzad Lezajskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Lezajsku ustala najszybszy mozliwy termin podpisania umowy.

2. W przypadku gdy cena nabycia przedmiotu przetargu ma zosta¢ wplacona
po podpisaniu umowy Spotdzielnia ustala termin podpisania umowy w porozumieniu
z Notariuszem w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia protokolu poprzetargowego.

2°. W przypadku gdy kwota nabycia przedmiotu przetargu ma zostaé zaplacona dopiero
po podpisaniu umowy, Notariusz w takiej sytuacji zamieszcza w umowg odpowiednia
klauzule dotycza terminu wplaty.

. Koszty zawarcia aktu notarialnego i wpisu do ksiggi wieczystej ponosi wygrywajacy

przetarg.

. W uzasadnionych przypadkach za zgoda wyrazong przez Zarzad Spotdzielni, termin wplaty

ceny nabycia lokalu przez osobe wygrywajaca przetarg, moze ulec przedluzeniu.

§ 15

. Nabywca przedmiotu przetargu zobligowany jest do uiszczania oplat mieszkaniowych

od dnia zawarcia umowy.

. Wygrywajacy przetarg przejmuje lokal w jego aktualnym stanie technicznym.
. Wszelkie remonty wygrywajgcy przetarg wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny

koszt.



§ 16
Zarzad Lezajskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku rozpatruje ewentualne zastrzezenia
oraz zatwierdza protokdl przetargowy od strony formalno-prawnej w terminie 7 dni
od otrzymania.

§17
W sprawach nieunormowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy
powszechnie obowiazujgcego prawa, w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

IV POSTANOWIENIA KONCOWE

§1 o
Regulamin uchwalony uchwalg nr ..... 5/}049 z dnia 22... czerwea 2019 . przez
Rade Nadzorcza Lezajskiej Spodldzielni Mieszkaniowej w Lezajsku 1 wchodzi w zycie
z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewo

 Hebacz Hane ;mfu Fes

niczacy Rady Nadzorczej



